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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrittsforening Trollbdcken 1, Béstad dr medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag. Del av
den dverskjutande vinsten 1 Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form
av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 4 800 kronor i aterbéring samt 960 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse i "

drsredovisning for rikenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende till nyttjande utan begriansning i
tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 1 991 215 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-07-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-06-07.
Foreningen har sitt sdte i Bastads kommun.

Arets resultat r ligre #n foregiende ar frimst beroende pa hogre drifts- och rintekostnader och dessa kostnader ir dven
orsaken till forlusten i resultatrakningen.

Driftskostnaderna i féreningen &r hogre dn foregaende ar beroende pa hogre vatten, el- och virmekostnader. Foreningen
koper fjarrvarme och kostnaden for den har 6kat oerhort mycket de senaste aren dd den bestar av gas. Béastads kommun
tar ut en fast vattenkostnad per ldgenhet och den har 6kat kraftigt de senaste dren och kommer oka ytterligare under
2024. Foreningen har dven detta ar varit restriktiv med underhéll och endast gjort nédvindiga reparationer.
Réntekostnaderna har 6kat med 418 tkr jamfort med foregédende ar. Detta pa grund av att féreningens bada lan ligger
som 3-ménaders rorliga och réntan har 6kat mer &n forvintat det senaste aret. Tidigare hade foreningen mycket lag ranta
pa lanen.

Foreningen har fatt elstod med 84 277 kr vilket redovisas som intdkt, not 3.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld s att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Rantorna
forvintas sjunka framéver och da raknar foreningen med ett béttre resultat.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 9% till 11%. Kommande verksamhetsar har foreningen tva 14n som
villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under &ret
fran 228% till 177%. Foreningen har inte amorterat ndgot under aret men nésta ar 2024 kommer foreningen amortera
400 000 kr.

I resultatet ingar avskrivningar med 500 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 326 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Morellen 1 1 Bastads kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 32 ldgenheter.
Foreningen har dessutom tre géstligenheter, en gemensamhetslokal, tvd hobbyrum samt ett gym och bastu.
Byggnaderna dr uppforda 1999. Fastighetens adress dr Vangavégen 31 A-C i Bastad.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade 1 Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 9 Antal carportar 11
3 rum och kok 17 Antal p-platser 21
4 rum och kok 6 Antal géstparkeringar 4
Total tomtarea 7 446 m?
Total bostadsarea 2 733 m?
Arets taxeringsvirde 54 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 54 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Sodra Hallands Kraft Fjarrvirme

Luleé Energi AB Gron el

Kone AB Hisservice

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

Frigovent Inneklimat AB Serviceavtal virmeinstallationer
Bastad Ror AB VVS-installationer

Béstad E1 AB El-installationer

Bjére Kraft Bredband TV via fiber

InfraCom Communications AB Porttelefonioperator

Artibus Brandteknik AB Brandinspektion

FEAB Partner Sopkérlstvitt

ASSA ABLOY Portéppnare

Bjédre Maskin AB Service av robotgrasklippare
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 102 tkr och planerat underhall for 14 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhéallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 251 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 458 kr/m?.

Hos foreningen ligger reservationen i nivad med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Inplatning takdetaljer 2016

Tak- och fasadrengdring 2016

Vérme- och ventilation 2018 Genomgang av viarme- och ventilationsanldggning
Byte cirkulationspumpar for

Installationer 2019 varmvattencirkulation
Montering av takfonster och platning i samband

Utbyte rokluckor 2019 med utbyte av rokluckor

Virmepumpsbyte 2020 Utbyte franluftsfliktar

Portéppnare 2020 Nya portoppnare i alla husen

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Ovrigt 14 495 kr
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Christer Spangberg Ordférande 2024
Gunilla Wickman Sekreterare 2025
Jorgen Petersson Vice ordférande, kassor 2024
Peter Krikstrom Ledamot (avflyttad)
Isabell Bengtsson Berggren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inga Hogberg Suppleant 2024
Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kenneth Nilsson Auktoriserad revisor 2024

Markus Ahlberg Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Gunnel Skoéldbrant 2024

Margareta Rosendahl 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 39 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades 2023-01-01 d& den hdjdes med 8,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
5,0 % fréan och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 049 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Foreningen anordnar flera aktiviteter for medlemmarna som boulespel, dialogméten 1 Géstabudssalen, Péarans Dag,
Applets Dag och 1:a Adventsfirande (grantindning). Aven arsstimman &r en trevlig sammankomst for medlemmarna.

YHFR69603-2700 . )
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2879916 2667456 2615424 2615424 2567 424
Resultat efter finansiella poster —174 379 —6 888 340933 -14 219 =76 271
Balansomslutning 38521456 38768071 40202643 39666477 39919433
Arets kassaflode 368 104  —945 430 887263 254 684 —127 535
Soliditet % 58 58 56 56 56
Likviditet % inklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsar 1 ? 13 10 )
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar ¢ 177 228 423 379 134
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 96 96 99 99 99
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrtt 1 049 971 952 952 933
Driftkostnader kr/kvm 640 596 505 663 662
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 635 596 467 510 463
Energikostnad kr/kvm 367 313 224 169 176
Underhallsfond kr/kvm 1592 1139 734 588 580
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 458 405 183 165 157
Sparande kr/kvm 125 181 345 334 355
Rénta kr/kvm 235 82 69 59 57
Skuldsattning kr/kvm 5726 5726 6275 6275 6 366
Skuldsattning kr/kvm uppléten med bostadsrétt 5726 5726 6275 6275 6 366
Réntekinslighet % 5,5 5,9 6,6 6,6 6,8

Foreningen har en forlust detta ar och den &r dels orsakad av hoga fjarrvarmekostnader som baseras pa aktuellt pris for
gas och dels det hoga rinteldget. Varmekostnaden kan foreningen inte paverka sa mycket. Daremot berdknas
foreningens tva lan med rorliga rinta sjunka framdver i takt med att rinteldget forbattras.

400

2019 2020

2021

#= Driftkostnader kr/m® =# Driftkostnader exkl underhall krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1amnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften). Visar p& hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

9603-2700 ,
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 19 023 436 3113 708 352088 —6 888
Disposition enl. arsstimmobeslut —6 888 6 888
Reservering underhallsfond 1251 000 ~1251 000

Ianspraktagande av underhallsfond —14 495 14 495

Arets resultat ~174 379
Vid éarets slut 19 023 436 4350 213 —891 305 —174 379
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma 345199

Arets resultat -174 379

Arets fondreservering enligt stadgarna —1251 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 14 495

Summa —1 065 685

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1065 685

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2879916 2 667 456
Ovriga rorelseintikter Not 3 114 103 109 758
Summa rorelseintikter 2994 019 2777 214
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1748 223 -1 626 962
Ovriga externa kostnader Not 5 —222 691 —368 863
Personalkostnader Not 6 =73 749 =78 253
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —500 351 =500 351
Summa rorelsekostnader —2 545 014 —2 574 430
Rorelseresultat 449 005 202 785
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 960 4608
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 19214 11168
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —643 558 —225 449
Summa finansiella poster —623 384 -209 673
Resultat efter finansiella poster —174 379 —6 888
Arets resultat -174 379 —6 888
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 36 531 368 36 991 956
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 235 074 274 836
Summa materiella anléiggningstillgangar 36 766 442 37266 793
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 48 000 48 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 48 000 48 000
Summa anliggningstillgangar 36 814 442 37314 793
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 7728
Ovriga fordringar Not 15 19 434 19 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 53 966 160 765
Summa kortfristiga fordringar 73 400 187 768
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1633614 1265 511
Summa kassa och bank 1633 614 1265 511
Summa omsittningstillgdngar 1707 014 1453279
Summa tillgidngar 38 521 456 38 768 071
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 023 436 19 023 436

Fond for yttre underhall 4350213 3113708

Summa bundet eget kapital 23 373 649 22 137 144

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —891 306 352 088

Arets resultat —-174 379 —6 888

Summa fritt eget kapital —1 065 685 345199

Summa eget kapital 22 307 964 22 482 343
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15 649 520 15 649 520

Leverantorsskulder Not 19 3 488 208 005

Skatteskulder Not 20 4375 4797

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 556 109 423 406

Summa kortfristiga skulder 16 213 492 16 285 728

Summa eget kapital och skulder 38 521 456 38 768 071

69603-2700
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~174379 ~6.888
Justeringar for poster som inte ingir i kassafléodet, m.m.

Avskrivningar 500 351 500 351

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 325972 493 463
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 114 368 —11 209

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =72 236 72 316

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 368 104 554 570
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 0 —1 500 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 —1 500 000

Arets kassaflode 368 104 —945 430

Likvidamedel vid arets bérjan 1265511 2210941

Likvidamedel vid drets slut 1633615 1265511

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

69603-2700

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Trollbécken 1, Bastad O 0 ) )
Signerat CS, JP, GW, IH, IBB, KN, MA

pIAY
Transaktion 09227115557510578379 ey

e




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Tvéttmaskiner och torktumlare Linjar 15
Fiberinstallation Linjar 10
Styr- larmutrustning Linjar 10
Tappvattensystem Linjar 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2866716 2 654 256
Hyror, p-platser 13 200 13 200
Summa nettoomsittning 2879916 2 667 456
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar (6vernattningsrum, pantforskrivningar, Sverlatelseavg) 29 289 20015
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 3
Erhéllna statliga bidrag (elstod) 84 277 0
Ovriga rorelseintikter (ersittning tvist enl dom fg ar) 540 87 981
Forsdkringsersittningar 0 1759
Summa 6vriga rorelseintikter 114103 109 758
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —14 495 0
Reparationer —101 652 —144 947
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =50 848 —48 608
Forsdkringspremier —41 555 —37 102
Kabel- och digital-TV =42 240 —42 240
Aterbiring fran Riksbyggen 4 800 3200
Systematiskt brandskyddsarbete -19 738 —4 263
Serviceavtal (portoppnare, virmeinstallationer) —36 104 —32492
Obligatoriska besiktningar (hissar) —16 443 —35995
Sno- och halkbekdmpning —19 222 —19 488
Forbrukningsinventarier —6 809 9799
Fordons- och maskinkostnader (robotgrasklippare) —3 281 =5 744
Vatten =175 716 -151016
Fastighetsel —244 411 =217 661
Uppvéarmning —581 519 —487 175
Sophantering och atervinning —50 295 —46 037
Forvaltningsarvode drift —348 695 —347 596
Summa driftskostnader -1 748 223 -1 626 962

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —166 977 —159 153
Resekostnader —222 -189
Annonsering och reklam (hemsida) —1 544 -1 814
IT-kostnader =7 839 -5914
Arvode, yrkesrevisorer -8 125 -6 875
Ovriga forvaltningskostnader (medlemsaktiviteter, stimma m.m.) 9577 =5490
Kreditupplysningar —872 -156
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 989 =5315
Representation -1 876 —1413
Kontorsmateriel (tryckning &rsredovisningar, kopiering, toner m.m.) —10 301 —10 451
Telefon (hiss- och porttelefon) —1218 —1222
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseféreningen) -2 080 -2 080
Konsultarvoden 0 —84 890
Bankkostnader -2 829 -2 400
Advokat och rittegangskostnader 0 =81 500
Ovriga externa kostnader —4 242 0
Summa ovriga externa kostnader -222 691 -368 863

14 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Trollbacken 1, Bastad O
Transaktion 09227115557510578379

AN 69603-2700 ,
e Signerat CS, JP, GW, IH, IBB, KN, MA




Not 6 Personalkostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =64 000 —68 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare (valberedning) —2 400 —2 400
Ovriga kostnadsersittningar (bilersittningar) =570 —666
Sociala kostnader -6 779 =7 187
Summa personalkostnader -73749 —-78 253
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —448 414 —448 414
Avskrivning Anslutningsavgifter (fiber) -12 175 -12 175
Avskrivning Maskiner och inventarier —13 150 —13 150
Avskrivning Installationer —26 613 —26 613
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =500 351 =500 351
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 960 4 608
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 960 4 608
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 494 4074
Rénteintikter fran likviditetsplacering 18 199 7074
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 161 0
Ovriga rinteintikter 359 20
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 214 11 168
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —643 558 =225 449
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -643 558 =225 449




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 44 878 730 44 878 730
Mark 1 000 000 1 000 000
Anslutningsavgifter 121 750 121 750
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 46 000 480 46 000 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8923 301 —8 474 887
Anslutningsavgifter —85 225 —73 050
-9 008 526 -8 547 937
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —448 413 —448 414
Arets avskrivning anslutningsavgifter =12 175 -12 175
—460 588 —460 589
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 469 114 -9 008 526
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 531 368 36 991 956
Varav
Byggnader 35507 017 35955430
Mark 1 000 000 1 000 000
Anslutningsavgifter 24 350 36 525
Taxeringsvéarden
Bostider 54 000 000 54 000 000
Totalt taxeringsvarde 54 000 000 54 000 000
varav byggnader 37 000 000 37 000 000
varav mark 17 000 000 17 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 646 388 646 388
Installationer 266 125 266 125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 912 513 912 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —510 259 —497 109
Installationer —127 418 —100 805
-637 677 -597 914
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -13 150 —13 150
Installationer =26 612 —26 613
-39 762 -39 763
Restvirde enligt plan vid arets slut 235074 274 836
Varav
Inventarier och verktyg 122 979 136 129
Installationer 112 095 138 707
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag 48 000 48 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag 48 000 48 000
96 st Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 7728
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 7728
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 434 19 275
Summa ovriga fordringar 19 434 19 275
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 49 866 41 555
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 115902
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 4100 3308
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 53 966 160 765
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 044 229 525732
Transaktionskonto 589 385 739 778
Summa kassa och bank 1633 614 1265 511
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 15 649 520 15 649 520
Naésta ars amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut - 400 000 0
Nasta ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut - 15249 520 - 15649 520
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 4,736% 3-man rorligt 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00

STADSHYPOTEK 4,632% 3-mén rorligt 13 649 520,00 0,00 0,00 13 649 520,00

Summa 15 649 520,00 0,00 0,00 15649 520,00

*Senast kiinda rintesatser

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déarfor
redovisar vi Handelsbankens 1&n om 13 649 520 kr och 2 000 000 kr som kortfristig skuld. Foéreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar d fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlédnga ldnen under kommande ar. Foreningen har tillfélligt stoppat amorteringen under aret for att
temporért 6ka pa likvida medel. Nésta ar kommer 400 000 kr att amorteras.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 3 488 208 005
Summa leverantorsskulder 3488 208 005
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Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 4375 4797
Summa skatteskulder 4375 4797

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 53213 34 584
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 29 513 13 115
Upplupna elkostnader 44 276 23 545
Upplupna virmekostnader 169 863 126 996
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 3520 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3789 9182
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 251935 215984
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 556 109 423 406
Not 23 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 405 000 27 405 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Béstad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christer Spangberg Jorgen Petersson

Gunilla Wickman Inga Hogberg

Isabell Bengtsson Berggren

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor
Exset Revision

Markus Ahlberg
Auktoriserad revisor
Exset Revision
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Trollbicken 1, Bastad

Org.nr. 769603-2700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Trollbicken 1, Béstad for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utfrts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som lamnat en
revisionsberittelse daterad 6 februari 2023 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmilan om sitt fortida uttride enligt 8
kap. 26 § lag (2018:672) om ekonomiska foreningar eller underrittelse
enligt 8 kap. 27 § lag (2018:672) om ekonomiska foreningar.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nodvéndig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen
av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberiittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séikerhet &r en
hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamélsenliga for att
utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptidcka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgirder som
ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om éarsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsforening Trollbédcken 1,
Bastad for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat &r tillridckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten
och dir avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Bastad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor

Markus Ahlberg
Auktoriserad revisor
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ratten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har réitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsen som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som féreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdrre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande over éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ér
skatteftia till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsférening

Trollbdcken 1, Bastad i samarbete med

Bostadsrattsforening it
Trollbacken 1, Bastad

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och k&pare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn o1 hela Livet
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