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A

ALLMANA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Taget Sédra 7, Helsingborgs kommun som registrerats hos Lans-
styrelsen i Malméhus 1&n 1992-12-08, har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i freningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och

utan tidsbegransning. '

Under februari m&nad 1994 beraknas uppférandet av byggnad innehallande 6
bostadsldgenheter paborjas.

Upplételse av bostadsratterna beréknas ske s snart féreningen erhallit LAnsstyrelsens
tillstand.

Inflyttning i Idgenheterna berdknas ske med bdrjan oktober 1994,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsratislagen har styrelsen upprétiat f6ljande
ekonomiska plan f6r féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnaderna for fastighetsférvérv pa avialad kopeskilling, pa nedan redovisade upphandling
samt pa berakning av under byggtiden tillkommande kostnader.

Berakningen av féreningens &rliga kapitalkostnader och drifiskostnader etc grundar sig
pa bedémningar gjorda i november m&nad 1993.

Enligt entreprenadkontrakt undertecknat 1993-11-30 genomférs byggnadsprojekiet som
totalentreprenad av Skanska Syd AB.

Foreningen har ansékt om statligt bostadslan, i vilket drende Lansbostadsnamnden i
Malméhus 1&n meddelat prelimin&rt beslut 1993-04-28.

AB Bostadsgaranti garanterar i sérskild garantiforbindelse kontraktets fullidljande och
lamnar sékerhet fér féreningens skyldighet att &terbetala insatser till bostadsratishavare
som omnamns i 4 kap 2§ 2p bostadsratislagen (Flerbostadshus).
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B
BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

tsbe ing: Taget Sédra nr 7 i Helsingborgs kommun
Adress: Drottninggatan 214
Tomtens areal: 1.241 m? Boa: 645 m?
dgenhetsférdelning: 1 st igh 4 rok a 109,7 m?
4 st Igh 3alt4rok a 100,5 m?
1stigh 4 rok a _1334nm?
E 6 st Igh 645,1 m?
Ge ordninga
. Byggnaden uppvarmes med elpanna placerad i varmecentral i bottenplan
® Ventilation, mekanisk.
® Varmepump for beredning av tappvarmvatten
= Hiss -
# Centralantenn for radio och TV samt kabel-TV.
® Elméatare &r placerad i elcentral i byggnadens bottenvaning.
° Porttelefon
® Vattenmatare
@ Telefonkanalisation
Gemensamma utrymmen
® 1 st tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare och torkskép
@ 1 st cykel/mopedrum
® 1 st utvéndigt soprum

&
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Gemensamma anordningar pd tomtmark

® Planteringar

® Inhagnader

® Carport

@ Gangvéagar

2 Parkeringsplatser

® Dag- och spillvattenledningar

@ Kabelnat fér park- och gangvégsbelysning med armatur

arkeringar, debiteras sarski,

® 6 st biluppstalliningsplatser i carport
® 3 st utvandiga parkeringsplatser
Bosté as biu e

Légenhetsforrdd, ett per lagenhet, belagna pa plan 4.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

BOSTADSHUS )

Grund Betongplatta isolerad med 80 mm mineralull

Yttervaggar Bekladnad av '%-stens fasadtegel, 50 mm mineralull, 9 mm
utegipsskiva, trareglar, 145 mm mineralull, plastfolie och 13 mm
gipsskiva.

Gavlar 150 betong, 150 mineralull, Y2-stens fasadtegel

Mellanbjalklag 200 mm betong

Oversta bjalklag 200 mm betong, 270 mm Isull

Yttertak R&spont, underlagspapp, bar- och strélékt och tegeltakpannor.

Innervaggar Stélregelstomme med 13 mm gipsskiva p& b&da sidor.

Snickerier Fénster och fonsterdérrar med kopplade bdgar och glasade med

2+1 glas alt. enkla bagar och 3-glas isolerglas.

Entrédorr av aluminium.

Innerdérrar med karmar och foder fabriksmélade.
Sképsinredning mélningsbehandlad in- och utvandigt, melamin-
belagda sk3psluckor.

Foénsterbankar av natursten. 5‘ /{ %
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Pldtarbeten Utfores i fabriksmalad plat

Ventilation  Mekanisk centralevakuering med varmeétervinning till tappvarm-
vattnet. Tilluft via springventiler.

Uppvéarmning Vattenburen varme fran elpanna.
Frénluftsvarmepump vilken tempererar tappvarmvatten.

SOPRUM OCH CARPORT

Grund Kantforstyvad betongplatta

Yttervagg  150mm betong

Yitertak Betong, tatskikt, markdverbyggnad

Kortfattad rumsbeskrivning

G= golv, S= sockel, V= vaggar, T= tak, O= dvrigt

TRAPPHUS
Entréhall G Modulmarmor

S Marmor

\ Méalad vav

T Betong, akustikplattor
Trappa,vilplan G Cementmosaik

S -

\Y M&lad vav )

T Méalad betong
Véningsplan G Cementmosaik

S Cementmosaik

\Y, Mélad vav

T Betong, akustikplattor

0] Rokventilationslucka,

trapprécke av stél

Hisskorg G Plastmatta

S -

\% PP-laminat

T PP-laminat

0] Spegel/handledare
LAGENHETER
HALL G Plastmatta

S Furu vitmélad

\Y) Tapet

T Betong, grangas

0] Kapphylla

9 fm
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Plastmatta

Furu vitmalad

Mélas

Betong, mélas

Inredning och utrustning enligt ritning.
3-skift fargad kakel dver bankinred-
ning.

Plastmatta

Uppvikt matta

13 skift vit kakel med dekor

Betong mélas

Utrustning enligt ritning. Forberett for
tvattmaskin

Plastmatta

Furu vitmalad

Tapet

Betong, gréngas
Fonsterbank
Ské&psinredning enl ritn

Eklamellparkett

Furu vitmalad

Tapet :
Betong gréngas -
Fonsterbank

Forberett for kamin

Stélglattad betong
Putsad fasad

Klinker

Klinker

13 skift vit kakel

Akustikskivor

Maskiner och inredning enl ritn

Dammbindes

Malas
Betong mélas

Ly
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Stad G Klinker

S Klinker

\% Mélas, kakel 5x10 skift

T Mélas

@) Utslagsback, stadset
Lgh—férrad/ G Betong, dammbindes
korridor S -

\Y Malas

T Malas

O Natvaggar

Entreprenéren férbehéller sig ratten att foretaga smarre &ndringar.
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KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling f6r féreningens fastighet 1700 000
Réntekostnad under byggtid 410000
Kontraktssumma inkl 25% moms 10 242 000 12 352 000
Beddmd kostnadsékning 50 000
Reserv for tillaggsbestalining m m 100 000
Overskotiskapital 879 000 1 029 000
Beréknad slutlig anskaffningskostnad 13 381 000

Fastigheten &r under tiden fram till och med slutbesiktning brandférsékrad hos Skandia
genom Skanska syd AB.

Fullvardesférsakring tecknas av foreningen att gélla for fastigheten fran och med slut-
besiktningsdagen. -

Taxeringsvéardet inklussive nybyggnad har &nnu ej faststallts men beréknas slutligt &
till ca 10.000.000:- k{ .
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FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Sikerhet t6r 1dn

Som komplement till pantbrev i fastigheten erhdller bostadskreditinstitut statlig kreditgaranti

(vid godkand grundbottenbesiktning 1992)
Specifikation 6ver 1&n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering
enligt bidragsbeslut 1993-04-28, samt berékning av &rliga kostnader.
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via Statens bostadskreditndmnd fér delen éverstigande 70% av garantiunderlaget (GU)

Avskrivningar

Avskrivning enligt plan
Amorteringar enl lanevillkor

&r1=19 &r2=22 &r3=24
&r1=19 &r2=22 &r3=24

Lan Belopp |L&netid |Rénte- |Rante- |Avskriv- Kapitalkostnad

sats kostnad |ningar

kkr &r % kkr kkr kkr
ar1 |ar2 |ar3 |ar1 ar2 ar3

L&n utan statl.
kreditgaranti
0-70% av GU 4 967 50 8,48 421 3| 4| 4 424 425 425
L&n med statl. -
kreditgaranti
70-99% av GU 2058 25 8,98 185| 13| 15| 17 198 200 202
Ovriga 1an inom
pantvardet 71 25 10 71 3| 3] 3 10 10 10
Summa 7 096 613| 19| 22| 24 632 635 637
Investeringsbidrag 0

Frén inflyttning avgér
Ovriga bidrag 0 berdknat riantebidrag

18n<104,5% av LU
Upplételseavg. 940 18n*(takranta-3,75%) art -245

ar2 -219

Insatser 5 345| &r3 -184
S:a finansiering 13 381 1&n>104,5% av LU

1&n*takranta*25% -7 -7 -7

takrénta=subventionsrante-

sats f6r I&n med bunden ranta

93.12.29 7,38

Summa nettokapitalkostnad 381 409 447




Avsattningar
Avséttningar i enlighet med féreningens stadgar

Foreningens fastighetsunderhéll 0,3% av 9 625 000
Driftkostnader

Fastighetsskotsel (16n till fastighetsskétare,
sociala avgifter samt férbrukningsmaterial)

Ekonomisk och teknisk forvalining

Féreningens administration ( arvode till styrelse
och revisorer samt vriga féreningskostnader)

Vattenférbrukning
Uppvarmning

Elférbrukning, gemensam

Renhélining Lépande underhéll
Sotning
Trapp- och kéllarstadning
Utestadning (inkl. snérdjning)
Sophamtning

Forsakringar

Satelitkabel-TV

Fastighetsskatt

Summa beraknade &rliga kostnader kronor

Fastighetsskatt
Beskattningsér
1995-1999
Enligt gallande lagstiftning 0%
Kronor 0
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Trpt 381 000

29 000

20 000

18 000

12 000

17 000
28 000
4 000
2000
2000
7 000
7 000
8 000
10 000
9000
0 145 000

555 000

2000-2004 2005-1ills vidare

Taxv*0,5*1,5%
75.000

Taxv*1,5%
150.000

< g ==



BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
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I enlighet med vad som fGreskrives i féreningens stadgar skall foreningens I6pande kostnader
och avsattningar tackas av arsavgifter som f6rdelas efter bostadsratternas insatser.

Insatserna avser att motsvara lagenheternas relativa 1agenhetsyta.

Arsavgifter 468 270
Hyror 25 200
Ranteintékt p& 6verskottskapital 7% av 879 000 61 530
Summa beréknade &rliga intakter 555 000

| f6ljande tabell I&mnas en specifikation Gver samtliga lagenheters huvuddata sdsom

insatser, upplételseavgifter, summa insats, arsavgift och manadsavgift etc.

Lgh Vén Lgh Andeistal Insats Upplatelse- |Summa Arsavgift Ménads-

nr yta 1 avgit 2 [1+2 inkl. avsittn |avgift
1 1 109,7] 17,0051 908922| 160 000| 1 068 922 79630 6636
2 2 100,5 15,579 832697 150000( 982697 - 72952 6079
3 2 100,5 15,578| 832697| 150000( 982697 72952 6 079
4 3 100,5 15,579 832697 150000| 982697 72952 6079
5 3 100,5 15,579 832697| 150000| 982697 72 952 6 079
6 4 133,4 20,679| 1105291| 180000 1 285 291 96 833 8 069

Summa 645,1] 100,0001]| 5345000 940 000| 6285 000| 468 270 39 023

Hyra for 6 st carportsplatser 21600

Hyra for 3 st ytire P-platser 3600

Totala drsavgifter och hyror 493 470

I ovan angivna érsavgifter for lagenheter ingér en avséttning om 45:-/m? fér ytire underhall

och en uppvarmningskostnad av 45:-/m2

q

==
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F

SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats och upplatelseavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Vid berékningen av upplételseavgifter har hdnsyn tagits till variation i standard
samt beldgenhet i vaningsplan. Upplételseavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar uttagas efier beslut i styrelsen.

2 Né&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke, vare sig regelbundna
eller av sérskilt beslut beroende. Det 8ligger styrelsen att bevaka s&dana
forandringar i kostnadslaget som bér kréva hojningar av &rsavgiften for att
féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3 Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1agenheten
j@mite tillhérande utrymmen i gott skick.

4 Vid bostadsréattstéreningens uppldsning skall féreningens tillgéngar skiftas
pa sétt foreningens stadgar féreskriver.

Helsingborg 93 -12 -29

BOSTADSRATTSFORENINGEN TAGET SODRA 7
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