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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for
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Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg



A. Allmédnna férutsattningar

Bostadsrattsfoéreningen som registrerats hos Bolagsverket 2021-03-23 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen ska skapa forutsattningar for ett aktivt liv langt upp i aldrarna genom att géra
tillvaron for bostadsrattshavarna lite enklare och verka fér gemensamma aktiviteter. Féreningens byggnad ar
utékad for tillganglighet och innehailer gemensamhetslokal och 6vernattningrum. Féreningen erbjuder
bostadrattshavarna praktisk hjalp i vardagen genom att bostadsrattshavarna har majlighet att kdpa tjanster av
tjansteleverantérer som féreningen for detta &ndamal har tecknat avtal med. Féreningen skall i sin verksamhet
framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt
och miljomassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i juni manad 2023.

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske med bérjan i oktober manad 2023 och avslutas i oktober manad 2023.
Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening. ‘

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt till c:a 67 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k &kta bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Bastad Slammarp 64.60
Adress: Langetoftsvagen 14, 16, 20

269 73 Forslov
Areal: 5601 m?
Bygglov: Bygglov har lamnats av Bastad kamun 2021-02-26.
Antal Byggnader:; 3
Byggnadsar: 2023
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 45
BOA (m?): 3044 .

Byggnadernas utformning

Byggnaderna uppférs i fyra vaningar med sammanlagt 45 lagenheter. Byggnaderna innehaller inga
hyreslokaler. Ett miljishus med tillhérande forrad och en byggnad innehallande gemensamhetslokal,
gastlagenhet samt forrdd. Tva gemensamma cykelparkeringar.

Byggnaderna kommer att uppforas pa ett sadant sétt att en &ndamaéisenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



Gemensamhetsanlédggning

Gemensamhetsanliggning Bastad Férslév GA:3 har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets behov av
vag. Gemensamhetsanlaggningen kommer att upphévas och istallet f& kommunalt huvudmannaskap.

Gemensamhetsanlidggning Bastad Slammarp GA:2 har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets behov
av vag.

| gemensamhetsanlaggningen Bastad Slammarp GA:2 ingér 2 st fastigheter Slammarp 64:60 och 64:65. For
anlaggningen upplats utrymme i deltagande fastigheter.

Anlaggningarna kommer att férvaltas via delagarforvaltning.

Kostnaden fér anldggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststallts av
Lantmaterimyndigheten. :

Féreningen svarar for 1/2 andelar (50 %) av driftskostnaderna.

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansiluts till det kommunala VA-néatet.

Byggnaderna ansluts fér varmeleveranser till Bussme Energy AB.
Undercentral ar belagen i markplan i respektive hus

Féreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 171 m? finns monterade pa tak. Beréknad elproduktion
ca 68,4 kWpf/ar.

Hissar 3
Trapphus 3

Byggnaderna ar anslutna till Tele 2 fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st tvatistuga

1 st miljostation |

1 st gemensamhetslokal

1 st 6vernattningslagenhet

2 st cykelrum i separat byggnad
3 st rullstolsfrd/laddningsrum

1 st innergard med boulebana, grillplats och tradack for utemobler

Parkering redovisas i avsnitt F



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Isolerad betongplatta pa mark

Stomme Barande stomme i betong och stalpelar i fasad

Yttervagg Staende lockpanel plan 1, fibercemntskivor plan 2-4

Yttertak Takpapp med underlag av raspont

Balkong Balkongplatta av betong, pinnracke aluminium

Fénster Aluminiumkladda tréfénster

Entreport Aluminium/glas

Ligenhetsdorr Sakerhetsdorr i tra

Uppvarmnings- Fjarrvarmevaxlare samt franluftsvérmepump, vattenburet system
system

Ventilation Mekanisk franluft, aggretaten placerade i flaktrum pa vind
Lagenhetsforrad 1 per lagenhet belagen antingen i lagenhet eller separat byggnad pa garden

Kortfattad ligenhetsbeskrivning bostéader

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat - Koksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

wceC Klinker Malat/kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt [Agenhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens
styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Forsékringar

Fastigheten avses bli fullvardeforsékrad hos Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarsférsékring samt
kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga Iagenheter.




C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervérdesskatt,
mm.

SUMMA

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostader har annu ej faststéalits men
beraknas till

7 400 000 kr
128 132 000 kr

135 532 000 kr

135 532 000 kr

50 200 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan . Belopp Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amortering™*
% caar
Lan 1 13 191 000 kr Pantbrev 4,72 1 1,0% rak
Lan 2 13 191 000 kr Pantbrev 4,31 3 1,0% rak
Lan 3 13 190 000 kr Pantbrev 417 5 1,0% rak

* Réantor for lan ovan &r angivna per 2023-03-21

** |_anen amorteras med 0,5 % de tre (3) forsta aren.
J

Summa lan

Insatser

Summa

SUMMA FINANSIERING

39 572 000 kr
95 960 000 kr

135 532 000 kr

135 532 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).



E. Berakning av foreningens I6pande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2023.
INTAKTER
Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 3120 100 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall'érsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Bedémd uppmétt forbrukning® per Igh av varmvatten, hushallsel samt 518 600 kr
kostnad fér/ TV/IData/Tele .

1 Driftkostnader som bostadsrattshavaren skall svara for utover arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppméitta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammansétining och levnadsvanor. Schablonvarden
per ldgenhet redovisas i lagenhetsforteckningen.

Ovriga intékter

Intékter bilplatser: 45 st parkeringsplatser & 300 kr/manad 162 000 kr

SUMMA INTAKTER 3800 700 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor 1739 600 kr
Amorteringar 197 900 kr
Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av foéreningens lan (motsvarar 79 100 kr
c:a 0,2 % -enhetshdjning av rantan i den preliminéra finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i 1686 000 kr

féorekommande fall *

Ekonomisk férvaltning 120 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift ' 152 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 81 000 kr
Utemiljé inkl sndrdjning 84 000 kr
Styrelsearvode 60 000 kr
Revisionsarvode 10 000 kr
Forsakringar 47 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 293 848 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 300 938 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall 227 371 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 162 810 kr
Renhallning/sophamtning 50 000 kr
Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer 16 000 kr
Gemensamhetsanldggning (delagarforvaltad) 10 000 kr
Bonumvérd 56 000 kr
Forbrukningsmaterial och 6vriga utgifter 15 000 kr

.
*) Ovanstéaende driftskostnader &dr beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,

beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksé pa hushéllens sammanséttning och levnadsvanor. Det faktiska
kostnaden for enstaka poster kan bli hogre eller lagre &n det beréknade vérdet.

" Se féregéende sida.
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Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 2

SUMMA KOSTNADER

Avséttning till underhalisfond.

SUMMA KASSAFLODE

2) F6r de forsta femton dren efter vérdearet utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostéder.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter
Summa kostnader
Aterforing amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120

ar.

F. Redovisning av lagenheterna

Liagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstillning antal platser

Garage Parkeringsdick Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
45"

* varav 2 platser med laddstolpe

Hyra for parkeringsplats &r 300 kr/manad.

- kr

3702 600 kr

61 000 kr

37 100 kr

3800 700 kr
3 702 600 kr

197 900 kr _
1067 767 kr

771 767 kr
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G. Nyckeltal

BOA: 3 044 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.

**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

Insatser *
Foreningens lan *
Anskaffningsvérde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Réantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostéder *

Driftskostnader (inkl ovan beddémd férbrukning) ***
Kassafléde ***
Avsittning till underhallsfond inklusive amortering
Avskrivning ***

*®

kr/m?

31 524
13 000
44 524

29,2%
4.4%
0,2%

kr/m?

1025
170

554

12
85
351
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmétning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen foér respektive Igh &r beriknade utifran [&genhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat foljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Bastad Slammarp 64:60 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forsaljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppfoérande av hus pé féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Bussme Energy AB

* Avtal om eln&t och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltnlng (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskdtsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice och larmdverforing

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing fér uppmétt férbrukning inom hushéllet.z

4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhali.

5. For att beviljas medlemskap i féreningen kravs att en person i hushallet &r minst 55 ar.

Styrelsen anstker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Forslov 2023-03-37

Bonum Bostadsréttsfﬁrening Forslévs angar
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INTYG

avseende Bonum Bostadsrattsférening Forsldvs angar
Organisationsnummer 769639-7244

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2023-03-31 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tiligéngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berakningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréatislagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intréffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet far
foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte bes6kt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tilifér nagot av betydelse for

" granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-03-06
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2021-03-23
Beslut om bygglov, daterat 2021-02-26
Situationsplan daterade 2020-11-01

K&pekontrakt, fastighet daterat 2023-03-15

Utdrag ur fastighetsregistret, 2023-03-17
Uppdragsavtal férsaljning, daterat 2021-05-04
Riksbyggenavtal, daterat 2023-03-09

Berakning av taxeringsvérde 2023-01-03
Kreditoffert Handelsbanken 2021-04-22

Aktuella rantenivaer per 2023-03-21 samt andrad amortering daterat 2023-03-28
Driftkostnadsberdkning, 2023-02-09

Foton fran byggarbetsplats daterade 2023-03-17
Méaklarintyg daterat 2023-03-17

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.
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Stockholm 2023-04-18 Stockholm 2023—04~18

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



