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Till ordinarie féreningsstamma for

Riksbyggen Bostadsrattsférening Greviehus nr 2.

Datum

Tid
Plats

Dagordning

Arende

Mandagen den 12 maj 2025
Kl. 17.30

Hemma hos Martin Ekenberg, Ljungvagen 58 B

Enligt stadgarna § 59 (finns i arsredovisningen)

Av styrelsen hanskjutna fragor

Fraga om antagande av nya stadgar (andra beslutet) Vid extra
féreningsstamma den 7 oktober 2024 beslutade stamman att anta
styrelsens forslag till nya stadgar i enlighet med forslaget. For giltighet
av beslut om stadgeéndring kravs att samma lydelse av stadgarna
beslutas pa tva efter varandra féljande stdammor samt att minst 2/3-
delar av de rostande rostar for att anta nya stadgarna. Mot bakgrund av
ovan foreslar styrelsen att foreningsstamman antar tidigare beslutade
stadgar i enlighet med tidigare utskickat forslag.

Ingen féranmalan behdvs!

Varmt valkomnal!

Styrelsen



§ 59

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)
h)
i)
1)
k)
)

t)

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Stdmmans Oppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera
protokollet

Val av rostriaknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Friaga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i
férekommande fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande
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" m un Styrelsen for Riksbyggen
F 0 rv a I t n I n g S b e r a tte I S e Bostadsrdttsforening Greviehus nr 2
Jar hirmed uppyritta drsredovisning for
rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplita bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i foreckommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Bastads kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut till 3 838 430 kr.

Bostadsriittsforeningen registrerades 1988-09-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-11-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-02.

Arets resultat dr liigre dn foregdende 4r frimst p.g.a. hogre driftskostnader och hogre avskrivningskostnader.
Avskrivningarna har 6kat genom Gvergéang till regelverket K3 da fastigheten delats in i komponenter med olika
avskrivningstider. Avsittningen till underhallsfonden har genom &vergangen minskat att endast omfatta rent underhall
och inte investeringar. Kommande investeringar beréknas tickas av avskrivningarna.

Driftkostnaderna i foreningen har ¢kat jimfort med foregaende ar beroende pa hogre reparations- och vattenkostnader
samt hogre fastighetsavgift. Rintekostnaderna har 6kat p.g.a. omsatt lan till hogre rorlig rénta. Ett mindre 1an har blivit
fullt amorterat under aret. Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sa att foreningens ekonomi #r
langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 47% till 42%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé Iin som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har
forandrats under aret fran 267% till 436%.

I resultatet ingér avskrivningar med 398 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 634 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Boske 37:44-46, 37:55-58, 37:65-68 i Bastads kommun. Byggnaderna p fastigheten
inrymmer 22 liigenheter. Byggnaderna ér uppforda 1990. Fastigheternas adress ir Ljungvégen i Grevie. Mark innehas
med dganderitt av fSreningen.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemf6rsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetstorsikring.
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Ligenhetsfirdelning
Standard Antal

2 rum och kok 2

3 rum och kok

4 rum och kok

~1 [t | oo

5 rum och kok

Total tomtarea 9129 m?
Total bostadsarea 2171 m?

Arets taxeringsvirde 33 264 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 22 537 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 62 tkr och planerat underhll for 16 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall™.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhill som &r ett utbyte av en komponent
innebr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
Underhillsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast histen 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pa 140
tkr per ar, vilket motsvarar en kostnad pa 64 kr/m? Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga
kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av fénster 2012 Utbyte vissa fonster
Byte av viirmepannor 2012-2019 Sker kontinuerligt
Ventilation 2014-2023 Byte av fliktar sker kontinuerligt
Fonster, dorrar, platning m.m 2015 Byte av fonster och dorrar
Malning 2018
Fonsterbyte 2018-2019 Sker kontinuerligt
Panelbyte vid behov och utviindig mélning av alla
Fasader 2020 fastigheter sasom bostéder, carportar och forrad.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Ovrigt (rérligt arvode) 15610
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Andreas Bellman Ordférande 2025
Linda Holmberg Sekreterare 2026
Magnus Stefansson Ledamot 2025
Martin Ekenberg Ledamot 2026
Ingrid Gustavsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Stefan Astrém Suppleant 2025
Susanne Ekenberg Suppleant 2025
Isabell Bengtsson Berggren Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Nilsson Auktoriserad revisor 2025

Joakim Paulson Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Elaine Bellman 2025

Marie Nyh 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsdret har féreningen borjat redovisa enligt K3 regelverket. Skillnader mot tidigare
redovisningsprinciper avser frimst komponentredovisning av anldggningstillgangar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgéar
till 34 personer.

Féreningen forindrade arsavgifierna senast 2024-01-01 d4 avgifterna héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja rsavgiften med
2,0 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 815 kr/m?/ar.

[ begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret ingen dverlatelse av bostadsritter skett (foregiende ar ingen).

Vid rikenskapsdrets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

gnerat |G, AB
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™ 1776 1615 1 567 1533 1516
Resultat efter finansiella poster* 237 456 318 173 -1 055
Balansomslutning 14 403 14 395 14319 14 321 14 479
Arets kassafléde 406 278 164 -38 442
Soliditet %* 30 28 25 23 21
i s g o L e - .
Likviditet % inklusive laoneomtorhandlmgar 42 47 140 7 24
kommande verksamhetsar
s i s . . -
Likviditet % exklusive lz:neomforhandlmg,dr 436 267 188 154 151
kommande verksamhetsar
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter® 100 99 99 100 100
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt™* 815 741 719 705 698
Driftkostnader kr/kvm 314 267 317 384 933
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 307 250 272 290 214
Energikostnad kr/kvm* 105 82 71 58 54
Underhallsfond kr/kvm 446 389 192 44 0
Reservering till underhallsfond kr/kvm 64 214 193 138 138
Sparande kr/kvm* 299 305 269 251 311
Rinta kr/kvm 128 114 98 83 82
Skuldsittning kr/kvm* 4 588 4702 4 845 4988 5110
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsratt™ 4 588 4702 4 845 4 988 5110
Rintekinslighet %* 5,6 6,3 6,7 7. 1.3
* obligatoriska nyckeltal
F 4
/
800 /
( ,»"’f

600 J/

o /fw
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202 2023 2022 2021 2
e Driftkostnad er kr/m? - Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berilknas pa totala intéikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterlédggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréiknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfr rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora Ian foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas pi totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

M2 Orgn TISERASE

34358
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets birjan 2 434 997 2 000 000 843 836 ~1712 804 456 244
Disposition enl. drsstimmobeslut 456 244 —456 244
Reservering underhallsfond 140 000 =140 000

Tanspriktagande av underhillsfond -15610 15610

Arets resultat 236 563
Vid arets slut 2 434997 2 000 000 968 246 -1 380 950 236 563
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma -1 256 560

Arets resultat 236 563

Arets fondreservering enligt stadgarna —140 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 15610

Summa —1 144 387

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade torlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1144 387

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsdttning Not 2 1 775792 1615085
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 6 604
Summa 1776 092 1621 689
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —681 068 =579 445
Ovriga externa kostnader Not 5 -186 138 —151 064
Personalkostnader Not 6 —29 591 —29 087
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —397 357 —168 506
Summa rorelsekostnader -1 294 355 ~-928 103
Rorelseresultat 481 737 693 587
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar ~ Not 8 0 660
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 31759 19 501
Réintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —276 933 —257 504
Summa finansiella poster -245174 -237 343
Resultat efter finansiella poster 236 563 456 244
Arets resultat 236 563 456 244
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 12 698 298 13 095 855
Summa materiella anliggningstillgiangar 12 698 298 13 095 855
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 12 33 000 33 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 33000 33000
Summa anliiggningstillgangar 12 731 298 13 128 855
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar 0 4728
Ovriga fordringar Not 13 1482 1321
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 46 784 42033
Summa kortfristiga fordringar 48 266 48 082
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 623 876 1218108
Summa kassa och bank 1623 876 1218108
Summa omsiittningstillgangar 1672142 1266 190
Summa tillgangar 14 403 439 14 395 045

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Greviehus nr 2 Org.nr: 7 J6408,3336 o o .
rans 09222115557542843533 ¢y Signerat IG, AB, LH, M5, ME, KN, JP

aklion USZ.2.




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2434997 2434997

Uppskrivningsfond 2 000 000 2 000 000

Fond for yttre underhall 968 246 843 856

Summa bundet eget kapital 5403 243 5278 853

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 380 950 -1 712 804

Arets resultat 236 563 456 244

Summa fritt eget kapital —1 144 387 -1 256 560

Summa eget kapital 4 258 856 4022 293
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 115 947 7675947

Summa langfristiga skulder 6 115 947 7 675 947

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3 844 873 2:532.373
Leverantorsskulder 2420 2795
Skatteskulder Not 17 44 951 8417
Ovriga skulder Not 18 0 6 986
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 136 392 146 234
Summa kortfristiga skulder 4028 636 2 696 805
Summa eget kapital och skulder 14 403 439 14 395 045

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bcstad?raﬂsfdrening Greviehus nr 2 Org.nr.
Transaktion 09222115557542843583

53335

erat1G, AB, LH, MS, ME, KN, JP



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 481 737 693 587
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 397 557 168 506
879 294 862 093
Erhallen rinta 31759 20 161
Erlagd rinta -269 562 —257 373
K_aﬁsaﬂi?de fran d?n liipand-e verksamheten fore 641 492 624 681
foridndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rirelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —184 33249
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 11960 =70 401
Kassaflode fran den lépande verksamheten 653 268 587 529
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =247 500 =310 000
Kassaflide frian finansieringsverksamheten —247 500 =310 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 405 768 277 529
Likvida medel vid arets bérjan 1218 108 940 579
Likvida medel vid arets slut 1623 876 1218 108
Kassa och Bank BR 1623 876 1218 108
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt kompletterande upplysningar BFNAR 2023:1. Detta dr
foreningens forsta ar med redovisning enligt K3 regelverket. Redovisningsprinciper som har dndrats &r
komponentredovisning av anldggningstillgangar. Jamforelsesiffrorna har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt siitt.

Skatter och avgifter
En bostadsriittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tiligangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjar 19
Byggnad elinstallationer Linjir 40
Byggnad fasad Linjér 39
Byggnad {onster Linjdr 28
Byggnad stomme, grund och ¢j utbytbara

byggnadskomponenter Linjdr 181
Byggnad tak Linjér 26
Byggnad vatten och avlopp Linjér 57
6 st ventilationsaggregat Linjér 20
Byggnad ventilation Linjér 16
Byggnad virmesystem Linjér 21

Markvirdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen 1 arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 768 944 1 608 132
Ovriga ersiittningar (pantforskrivning/overlatelseavgifter, andrahandsuthyrn) 6 842 6 954
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 6 =
Summa nettoomsittning 1775792 1615085
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 300 6 604
Summa évriga rorelseintdkter 300 6 604
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall -15610 —36 735
Reparationer —62 477 —22 489
Sjélvrisk 0 —1 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =207 630 -169 027
Vigavgifter —8 800 —8 800
Forsikringspremier -39613 =33 011
TV via fiber =29 040 =29 040
Aterbiring fran Riksbyggen 200 2100
Statuskontroll —11 886 —17 861
Vatten —228 649 —177 885
Sophantering och atervinning -48716 —55 810
Forvaltningsarvode drift —28 848 —29 086
Summa driftskostnader -681 068 —-579 445
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —138 918 —134 052
Arvode, yrkesrevisorer —13 581 —6 875
Ovriga forsiliningskostnader (andrahandsuthyrning) -2 062 0
Ovriga forvaltningskostnader -23 229 -2923
Kreditupplysningar —443 —389
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -1 146 =1I'733
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar) —2 904 -1951
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =3
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseforeningen) —1430 —1430
Bankkostnader =297 -1 708
Summa ovriga externa kostnader -186 138 -151 064
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —20 000 —20 000
Sammantridesarvoden -1 875 -2 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare (valberedning) =1 000 -1 000
Sociala kostnader -6716 —6 087
Summa personalkostnader -29 591 —-29 087
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =307 557 —161 756
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —6 750
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -397 557 -168 506
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintiikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper 1 andra
foretag 0 660
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar 0 660
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 419
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 31480 18 865
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 118 76
Ovriga rinteintikter 161 140
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 31759 19 501
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —276 933 —247 218
Ovriga finansiella kostnader 0 —10 286
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -276 933 =257 504
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 22 202 706 22 067 706
Mark 2 532925 2532925
Anslutningsavgifter 213 571 213 571
Tillkommande utgifter 0 135 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 949 202 24 949 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =11 639776 —11 400 845
Anslutningsavgifter —213571 —213 571
Tillkommande utgifter 0 —70 425
-11 853 347 -11 684 841
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —397 557 —161 756
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —6 750
-397 557 =168 506
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =12 250 904 -11 853 347
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 698 298 13 095 855
Varav
Byggnader 10 165 373 10 505 105
Mark 2532925 2532925
Tillkommande utgifter 0 57 825
Taxeringsvidrden
Smahus 33 264 000 22 537 000
Totalt taxeringsviarde 33 264 000 22 537 000
varav byggnader 26 752 000 18 071 000
varav mark 6512000 4466 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 1 intresseforetag 33 000 33 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag 33 000 33000

66 st Garantikapitalbevis a 500 kr i Intressefireningen
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1 482 1321
Summa dvriga fordringar 1482 1321
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 44 364 39613
Forutbetald fiber/T V-avgift 2420 2 420
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 46 784 42 033
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1105 850 774 370
Transaktionskonto 518025 443 738
Summa kassa och bank 1623 876 1218 108
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 9960 820 10 208 320
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —60 000 —247 500
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —3 784 873 —2 284 873
Langfristig skuld vid arets slut 6 115 947 7 675 947

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 5,14% 2024-03-28 187 500,00 0,00 187 500,00 0,00
SWEDBANK 1,84% 2024-04-25 2 284 873,00 —2 284 873,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,66% Rorligt 3-man 2025-01-28 0,00 2 284 873,00 0,00 2284 873,00
SWEDBANK 1.40% 2025-04-25 1 500 000,00 0,00 0,00 1500 000,00
SWEDBANK 3,86% 2026-06-17 3370 947,00 0,00 0,00 3370 947,00
SEB 1,39% 2029-06-28 2 865 000,00 0,00 60 000,00 2 805 000,00
Summa 10 208 320,00 0,00 247 500,00 9 960 820,00

*Senast kinda riintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbanks lan om 1 500 000 kr och 2 284 873 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 44 951 8417
Summa skatteskulder 44 951 8 417
Not 18 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 6986
Summa ovriga skulder 0 6 986
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 21338 13 967
Upplupna revisionsarvoden 14 850 14 850
Upplupna styrelsearvoden 1000 2000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 375 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 98 829 115417
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 136 392 146 234
Not 20 Stillda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21 448 000 21 448 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ckonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Grevie den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Andreas Bellman Linda Holmberg
Ordfirande Ledamot
Magnus Stefansson Martin Ekenberg
Ledamot Ledamot

Ingrid Gustavsson
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor
Exset Revision AB

Joakim Paulson
Auktoriserad revisor
Exset Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Greviehus nr 2

Org.nr. 716406-3336

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbhyggen
Bostadsrittsforening Greviehus nr 2 for ir 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stiillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstiimman faststiller resultatriikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, niir si 4r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphira med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att
gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att liimna en
revisionsberittelse som innehiiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog
grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och ndamalsenliga for att utgéra
en grund for véira uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter &r hisgre én for en viisentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for vir revision for att utforma granskningsatgiirder som ir
limpliga med hénsyn till omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

* drar vi en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats,
med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sdana hiindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett siitt som ger
en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av frsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsforening Greviehus nr 2
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stiillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras paett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
silkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

» foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad
av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka itgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst péd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgiirder och andra férhllanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Bastad den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor

Joakim Paulson
Auktoriserad revisor
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkznts av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvind till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer hiar,

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foéljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehéllet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Kenneth Nilsson Namn: Joakim Paulson

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-01 14:48:10 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-04-01 15:32:49 GMT+02:00
Transaktions-1D: 6708¢ce08742648{699¢c37¢ch95ed041ch Transaktions-ID: 3978f1ca085b42fa91ba86461a3447¢ca

= Cionit
»)l;»—;‘—T!L






Att bo i BRF

En bostadsrittstorening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsriitt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti liigenheten i gott skick. Bostadsritten kan sdljas, drvas eller
Gverlatas pa samma séitt som andra tillgéngar. En bostadsriittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bir
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ir
styrelsen som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsfireningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsriitter. Vi fir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex. fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljé.

Riksbyggen verkar fr bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formoégenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péaverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behiva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Signerat 1G, AB, LH, MS, ME, KN, JP
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riiknas Gven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsitiningstillgdngarna stérre dn de
kortlristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre 4n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
tdreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd f6reningen ir,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hisg soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ir finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som siikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsiittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stirsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintikter ir
skattefria till den del de ir hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen beniimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behiver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt tagande till foljd av avial eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det ir osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriiffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksé ett dtagande till fljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriavas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprditiad av styrelsen

R i kS b yg g e n for R{'ksbyggen Bosladsrdtmﬁrenh?g

- = 2 Greviehus nr 2 i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsférening
Greviehus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kispare bra méjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 'i Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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