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GRUNDKARTAN

Grundkartan dr upprdttad i mars 2009 péd
grundval av Bdastads kommuns primdrkarta.
Kartan @r aktualiserad i mars 2014 med
nytt platsbesok.

Fastighetsredovisningen avser forhallanden i
mars 2014.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Bestdmmelser utan sdrskild beteckning gdller inom hela planomrédet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e — = Planomrdadesgrdns

Anvdndningsgrdns

—_— — Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmdnna platser

Lokaltrafik
Naturmark. Dike f&r anordnas.

Parkmark. Plantering skall finnas. Lekplats far anldggas

Bostdder och som komplement ddrtill mindre icke

storande verksamhet.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

ny Marken skall mdjliggora infiltration av dagvatten.
Bdckfara skall hdllas Sppen och befintlig vegetation
ldngs med denna skall bevaras. Gdstparkering och
tillfart far anldggas.

ny Gatuplantering med lagvdxande trdd skall finnas.

N Marken skall mdjliggora infiltration av dagvatten.
UTNYTTJANDEGRAD

e R RO SE Serdas N ShIREr o 47 ™ P

sammanlagd. bygggnadsarea av hégst 50 m* varav
hogst 25 m? far inredas till gdstbostad.

Minsta tilldtna tomtstorlek dr 550 m?2.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillgdnglig for underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

Markh&jder inom planomradet skall anpassas till anslutande gata
Murar och plank féar intill 3 meter fran tomtgrdns inte uppforas hogre
dn 0,8 meter

Dagvatten skall omhdndertas lokalt (LOD)

N4 Bdckfara skall hallas Sppen, befintlig vegetation skall
bevaras.

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad i meter. Hdr
utover far “takkupor och_frontespis "uppforas, till

sammanlagt hogst en fjdrdedel av takets ldngd.

Hogsta tilldtna totalhdjd i meter

1 Hogsta antal vaningar. Vind far inredas.

Huvudb)(?%ndd far inte placeras ndrmare ,Prans till granntomt dn 4
meter. Uthus och garage far uppforas friliggande eller sammanbyggda
med_,huvudtgyggnad, och far sammanbyggas”™i fastighetsgrdns ellér
uppforas minst 1 m fran denna. Uthus~o6ch garage 'skall 'vara beldgna
minst 6m frdn gata.

Uthus och garage far hogst uppforas till en b nadshdjd av 3,0 meter
och en totahb’jg av 5,0 ?neterF.)p Y38 .

Tak p& huvudbyggnad skall uppforas med 38—45 graders lutning samt
klds med takpannor i tegelrod kulor.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Kommunen dr inte huvudman for allmdnna platser

ORIGINAL

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Varan 1/:0

I Torekov, B&stads kommun,

Skdne lan .
Upprdttad pd& Planavdelningen i Bdstads kommun.
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planforfarande

@%@ N éopante

9900 0000000000000, 500000000000ss0ws0s00s0s00l0000000000000d0000s00

Lisa Ronnberg Camilla Nermark
Samhdllsbyggnadschef Planingen jor




2014-03-03 ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér
VARAN 17:6

i Torekov, Bastads kommun

SAMHALLSBYGGNAD BASTAD KOMMUN



PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING 2(9)

2014-03-03

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Plankarta med planbestdimmeler samt illustration i skala 1:1000,

daterad 2014-03-03

Plan- och genomférandebeskrivning, daterad 2014-03-03 (denna handling)
Samradsredogorelse, daterad 2009-08-13

Utlatande, daterad 2014-03-03

Fastighetsforteckning, daterad 2009-03-26

Ovriga handlingar:

Behovsbedémning 2008-12-11

Dagyvattenutredning, daterad 2011-11-15

Servitut, daterat 2010-11-15

Lénsstyrelsens beslut angaende vattenverksamhet for bevattningsuttag frin damm pa
fastigheten Varan 17:1 i Béstads kommun, 2014-02-12

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggéra en exploatering av 10 tomter f6r
sméhusbebyggelse i norddstra Torekov.

PLANDATA

Planens lage och omfattning

Planomrédet dr beldget i anslutning till befintlig bebyggelse i Torekovs norddstra
delar, ca 100 meter s6der om vdg 115 och Gster om Varegardsvigen, omedelbart
dster om nyligen planlagt och exploaterat omrade for bostdder. Omrédet omfattar
cal ha.

Fastighets- och markagoférhallanden

Varan 17:6 (Planomrédet) &r privatédgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan

Planomrédet &r sedan tidigare inte planlagt. For intilliggande omrade i véster
géller detaljplan frdn 2005-03-04 och f6r omrédet norr om planomrédet géller
detaljplan fran 1995-09-20. I bada dessa planer 4r marken avsedd for
bostadsbebyggelse.
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Gillande oversiktliga planer

Planforslaget 6verensstimmer med kommunens intentioner i den fordjupade
oversiktsplanen for Torekov antagen 2007-08-09 samt i 6versiktsplan for Bastads
kommun, antagen 2008-09-24, vilka anger marken som ldmplig for
bostadsbebyggelse.

Riksintressen

Planomrédet ligger inom omréde som #r av riksintresse for frilufisliv enligt 3 kap
6 § MB, riksintresse for r6rligt friluftsliv enligt 4 kap 1, 2§§ MB samt riksintresse
for kustzonen enligt 4 kap 1, 4 § MB. Detaljplanen bedoms dock vara forenlig
med riksintressena eftersom planforslaget inte paverkar méjligheten att rora sig
utmed kusten. Ny bebyggelse placeras pa jordbruksmark i anslutning till redan
befintlig bebyggelse.

Behovsbedémning

Planens genomfdrande antas inte innebdra ndgon betydande miljépéverkan.
Beddmningen grundar sig pa foljande:

- Planen omfattar ett begrinsat markomrade

- Planen mojliggor inte for miljostérande verksamheter.

- Planomrédet omfattas av riksintressena frilufisliv, rérligt frilufisliv samt
kustzonen men planldggningen beddms inte paverka riksintressena dé
planforslaget inte paverkar mojligheten att rora sig utmed kusten.

- Genomfbrandet beddms inte innebéra nagra risker for ménniskors hélsa eller
sékerhet.

- Miljokvalitetsnormerna risker inte §verskridas.

- Inga kéinda fornlédmningar finns inom omréadet.

Mot bakgrund av ovanstdende beddms planen sammantaget inte ge en sddan
miljopaverkan att ett upprittande av en miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedéms vara nédvindig. Till grund fr
stdllningstagandet ligger en behovsbedémning upprittad 2008-12-11 och
genomford enligt kriterierna i forordningen om miljékonsekvensbeskrivning
(1998:905). Samrad avseende behovsbedéomningen har skett med Lansstyrelsen
som delar kommunens uppfattning.

Arkeologi

Inga kinda fornlamningar finns inom eller i direkt anshutning till planomrédet.
Forfragan om behov av arkeologisk utredning med anledning av detaljplanen har
stéllts till Lansstyrelsen. Liansstyrelsen har skriftligen 2008-12-11 meddelat att
sddan utredning ej krévs.



PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING 4(9)

2014-03-03

Pétriffas fornldmningar inom planomradet i samband med markarbeten ska
arbetet avbrytas och Lénsstyrelsen kontaktas enl 2 kap 10 §, Lagen om
kulturminnen mm.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark, vegetation, bick och angriansande bebyggelse

Planomrédet utgérs av jordbruksmark och grinsar i soder och 6ster till ytterligare
jordbruksmark, i norr och véster till befintlig bostadsbebyggelse. Bostads-
bebyggelsen i vister utgors av nya bostdder inom en nyligen antagen plan (2005).
Léngs norra och dstra planomradesgrinsen striacker sig en backfara som ocksa
bildar fastighetsgrdns mot bebyggelsen i norr samt &kermarken i dster. I
anslutning till bicken véxer en del ligre vegetation med inslag av storre trid.
Utmed den del av fastigheten Varan 17:6 som stricker sig som en ldngsmal arm ut
mot Varegardsvigen finns ocksa en ridd av blandad vegetation. Vegetation hér
utgor resterna av en gammal ldplantering.

Trafikforhallanden

Varegardsvigen tillsammans med Vitalis vig utgér tillfartsvég till planomradet
frén vdg 115. Varegardsvigen dr sex meter bred och bestar av tre meter asfalt
kantad av tva breda grusremsor. Vitalis vég &r smalare och har karaktéren av
kvartersgata med tradplantering pé ena sidan.

Kollektivtrafik

Buss 505, som passerar planomradet pa vig 115, trafikerar strdckan Torekov —
Grevie och omvént med 1 tur/timme i vardera riktning under méndag till séndag.
Fran Grevie kan man sedan ta sig med regionbuss till Helsingborg och Angelholm
en gang/halvtimme under mandag-fredag och en gang/timme under I6rdag och
sondag. Narmaste busshéllplats ligger i anslutning till Torekovs camping utmed
vig 115, endast nagra hundra meter fran planomradet.

Kommunal och kommersiell service

Avstéandet frén planomréadet in till de centrala delarna av Torekov &r 1,5 km. Hér
finns forskola, skola, dagligvaruaffar och bibliotek.

PLANFORSLAG

Ny bebyggelse

Omrédet ska bli relativt smaskaligt vad géller tomter, gator, och byggritter precis
som 1 intilliggande omrade i véster for att skapa ett s enhetligt intryck som
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mojligt. Samma bestdmmelser vad géller taklutningar, material och férg pa tak
som idet vidstra omradet giller.

Planomradet ger plats for 10 tomter for friliggande hus med en minsta tomtstorlek
pé 550 m’. Hogsta byggnadsarea for huvadbyggnad ar 100 m?. Uthus och garage
far uppforas till en sammanlagd byggnadsarea av hogst 50 m” varav hogst 25 m’
far inredas till géstbostad. Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ér 3,6 m
utover det far takkupor och frontespis uppforas till sammanlagt en fjardedel av
takets ldngd. Hogsta tillatna totalhdjd for huvudbyggnad &r 7,6 m. Uthus och
garage far uppforas till en byggnadshdjd av 3 m och en totalhdjd av 5 m. Tak pa
huvudbyggnad skall uppforas med 38-45 graders lutning och klds med rott tegel.

Murar och plank

Insynsskydd i form av héga murar och plank ses som ett frimmande inslag i
miljon. Utmed tomtgréns eller upp till 3 meter frén sddan gréins fir murar eller
plank inte uppforas till en hogre h6jd dn 0,8 meter.

Allman plats

Gatan &r, liksom i intilliggande plan, allmén platsmark i form av lokalgata. [
planomréadets nordvéstra del finns tre gronytor pa 6mse sidor om gatan for
omhéndertagande av dagvatten, som &r allmén platsmark, parkmark. Béackfaran
som grénsar till planomradet skall hallas 6ppen och vegetationen kring denna
skall bevaras. Géstparkering och tillfartsvég far anldggas inom det lilla
gronomradet ldngst i nordvast. Det cirkuldra omrédet i vindplanens mitt &r allmén
plats och skall innehalla plantering med ldgvédxande tréd. Naturmarken lings med
planomrédets sddra grins dr allmén platsmark. Langs med denna grans far dike
anliggas.

Back

Den 6ppna backfaran i norr och dster erbjuder en natur- och milj6tillgdng mojlig
att tillvarata. Dérfor finns bestimmelser, liksom i intilliggande plan, om att
bickfaran skall hallas 6ppen. Den befintliga vegetationen kring bécken skall
enligt planbestdmmelserna bevaras.

Gata, cykelvéag och tillgédnglighet
Omréadet trafikmatas vésterifrén via Vitalis vag. Alla hus inom planomradet far sin
angOring via gatuslingan som avslutas i en stérre vindzon med ett gront mittparti.

Gatan bestar, med Vitalis vig som forebild, av en tre meter bred asfaltremsa
kantad av grus. Ldngs med den norra och 6stra sidan av védgen finns en tradrad.
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I planomradets nordvéstra del finns méjlighet att, genom en ny tillfart, na den
tomt norr om planomrédet som inte har en sékrad utfart i intilliggande plan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, aviopp och el

Bostiderna skall anslutas till det allmédnna ledningsnétet f6r vatten och avlopp
vilket finns utbyggt i angrinsande omrade. Aven el finns framdraget i
intilliggande omrade och anslutning avses ske till dessa ledningar.

Dagvatten

GenomfGrandet av detaljplanen dr avhingigt att tgdrder genomfors for
omhéndertagande av det dagvatten, som omradet kommer att generera efter
exploatering. Det befintliga nya bostadsomradet i véister har redan i dagsldget
problem med dagvatten vid rikliga regnméngder. I den bick som bildar gréns fér
planomradet mot norr och ster, finns kapacitetsbegransningar i form av allt for
sma rér/trummor under befintlig bebyggelse och vég fram t o m dér den flyter
thop med Péarp-Andrebick.

Enligt dagvattenutredning gjord av NSVA 2011-11-15, s& beh6éver man ta ca 800-
1000 kvm mark i ansprak for att kunna fordroja och omhénderta de regnméngder
som forvéntas vid ett 50-&rs regn. Sedan samradet har en tomt tagits bort for att
istéllet gora plats &t mer parkmark, dér dagvatten kan samlas upp och fordrsjas. I
planomradets ldgsta del, det nordvéstra hornet, finns tre vil tilltagna gronytor for
omhéndertagande av dagvatten som tillsammans har en area pa ca 850kvm. Frén
dessa kan vattnet sedan ledas till backen norr om planomradet. For att den kulvert
som denna béck 6vergar i inte skall belastas for mycket leds en del av vattnet fran
omrédet soderut. Inom parkmarken, ca 115 kvm, i mitten av véndplanen kan en
del dagvatten fordréjas och sedan ledas soderut till ett nytt dike, som &r
sammankopplat med backfiran pa omradets §stra sida. Detta dike 16per sedan
langs med planomradets sodra gréns for att sedan ga under végen i en kulvert
vésterut. | de Ostra delarna av fastigheten pa andra sidan védgen finns en damm dit
vattnet leds och fordréjs innan det slutligen mynnar i Pdarp Andrebéck. Ett
servitut finns uppréttat mellan exploatéren och fastighetségaren pa andra sidan
vigen for denna atgérd.

Diket lings med planomradets sddra grins kommer dven att avlasta de fastigheter
norr om denna som tidigare haft problem med versviamningar orsakat av
ytavrinning frdn omgivande, hogre beldgen dkermark vid storre regn.

NSVA rekommenderar att man utformar dammarna i planomradets nordvéstra

hoérn med véldigt flacka sldnter (1:6 eller 1:5). D4 ska inte staket behdvas. Staket
ar nagot NSVA generellt sétt inte rekommenderar da det ger en falsk trygghet for
barn och forédldrar och dessutom forsvarar skdtsel m m. Dammarna kan utformas
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sd att de &r “’torra”- att de bara innehéller vatten i samband med regn (ténk:
nedsénkt gronyta) eller dr vildigt grunda vid normalvéder. Nedre delen av
sldnterna bor utgdras av makadamlager for att minimera halkrisk.

I ovrigt skall dagvatten inom planomrédet i forsta hand omhéndertas lokalt inom
respektive fastighet (LOD). Detaljerad hojdséttning skall ske sa att regnvatten fran
byggnader och hardgjorda ytor, leds till, och infiltreras pa gronytor inom
tomtmark eller i andra hand, kvartersmark. Forst ddrefter kan regnvatten, efter
fordréjning i ovan beskrivna magasin, ledas till den back som bildar grins for
planomradet mot norr och &ster.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Samhiéllsbyggnad bedomer, med st6d av genomford behovsbedomning, att
konsekvenserna av planens genomftrande pd miljon, hilsan och hushallningen
med naturresurserna inte blir betydande.

Den marginella 6kning av trafik pd Varegardsvégen och Vitalis vig som blir
foljden av detaljplanens genomférande bedéms ej medfora ndgra omfattande
konsekvenser avseende buller och avgaser inom planomradet eller for
omkringliggande bebyggelse.

Behovet av forbittrad dagvattensituation i omradet, som konsekvens av planens
genomfOrande, dr att betrakta som en fordel inte minst f6r planomradets
omgivning eftersom situationen redan i dagsldget &r anstringd vid riklig
nederbord.

Planens genomfSrande kommer innebéra att drygt 1 ha dkermark dvergér till att
bli mark for bebyggelse.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Tidplan

Detaljplanen handldggs genom normalt planforfarande. Detaljplaneforslaget har
varit ute pa samrad under varen 2009 och beréiknas gé ut pa granskning under
februari/mars 2012. Inkomna synpunkter fran samradet har sammanstallts och
finns som bilaga till planen. Efter eventuella revideringar foranledda av
granskningen gér planen upp for antagande i Kommunstyrelsen vilket berdknas
ske under varen 2014. Planen vinner sedan laga kraft tre veckor efter
kommunfullmiktiges beslut att anta planen, om den inte verklagas.
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Dagvatten

Genomfbrandet av detaljplanen dr avhéngigt att atgdrder genomfors for att
mojliggéra omhéndertagande av dagvatten fran omradet. Omrédet far ej sldppa
mer dagvatten till intilliggande bick 4n vad det gér i dagsléiget.

Exploateringsavtal

Antagandet av detaljplanen dr beroende av att ett exploateringsavtal upprittas och
undertecknas av exploatoren (fastighetségaren) till planomradet samt sedan
godkanns av Kommunstyrelsen.

Exploateringsavtal upprittas for att fordela ansvars- och kostnadsfragor vid
utbyggnad enligt detaljplanen. Avtalet kommer att reglera 6verlatelse av allmén
platsmark samt utbyggnad av V A-ledningar och gatumark. Dessutom kommer
exploateringsavtalet behandla kostnader forenade med hur man 16ser omradets
dagvattenproblematik.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning forelds ske enligt plankartans illustration. Exploatéren tar
initiativ till och bekostar fastighetsbildning. 10 nya tomter kommer att styckas
fran ursprungsfastigheten. Exploat6ren ansvarar dven for och bekostar inréttandet
av gemensamhetsanldggning i omrédet for gator, allmén plats mm, alternativt en
utdkning av planomradet angrdnsande gemensamhetsanlédggning Varan GA:3.
Befintlig back skots av fastighetségaren. Det foreslagna nya diket inom
planomrédet kan antingen genom exploat6rens forsorg inordnas i befintligt
dikningsforetag eller ingd i den gemensamhetsanldggning som upprittas for 6vrig
allmén platsmark inom omradet, alternativt ingd i befintlig
gemensamhetsanldggning Varan GA:3. Da avrinningen till befintlig bidck
berdknas att minska genom foreslagna atgirder for dagvatten, berdiknas behovet
av skotsel for befintligt dike bli mindre f6r dikningsforetaget i och med planens
genomforande.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman f6r den allménna platsmarken inom planomradet.
Istédllet avses Varan GA:3 végsamfillighetsforening bli huvudman for den
allmédnna platsmarken. Befintlig béck i de norra delarna av planomradet kan
fortsitta att skotas av fastighetsdgaren, ingd 1 Varan GA:3 eller inrittas i en ny
gemensamhetsanldggning for omrédet.

Som primért skél for att huvudmannaskapet i omradet ska vara enskilt anfors att
omradet 1 Torekov har enskilt huvudmannaskap, en annan I6sning i aktuellt
omrédde skulle ddrmed ur ett allmint drifts- och kostnadsperspektiv vara
ofordelaktigt. Enligt praxis som utvecklats de senast aren &r enskilt
huvudmannaskap tdnkbart dven i omradden f6r permanentboende. Det #r ett
politiskt stédllningstagande att man i Bastads kommun f6retridesvis anser att det
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ska vara enskilt huvudmannaskap. Allmédn platsmark inom planomradet skall
genom fastighetsdgarens forsorg inordnas i gemensamhetsanldggning/ar for
planomradets fastigheter.

Ekonomiska fragor

Upprittandet av detaljplanen bekostas av dgaren till fastigheten Varan 17:6 enligt
sdrskilt planavtal. Bygglov-, plan- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa.

Medverkande tjanstemén

Planen har utarbetats av planarkitekt Anna Fogelklou vid Samhéllsbyggnad,
Béstads kommun. I planarbetet har dven samhéllsbyggnadschef Lisa R6nnberg
och planstrateg Magnus Sjeldrup deltagit. Darefter har detaljplanen omarbetats
efter utstillningen av bland annat Camilla Nermark, planingenjor.

BASTADS KOMMUN
Samhéllsbyggnad
(\Z%Z/
CQZ/MMM%\H Crmalc R
Camilla Nermark Lisa Ronnberg

Planingenjor Samhillsbyggnadschef



